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HALLTORP



Olands dildsta herrgard

med spa, boende, aktiviteter
och god mat - ett klubbhus

En unik olindsk radby

med trygghet och valmaojligheter,
exklusiva materialval och
sociala forutsattningar

En gemenskap

genuint och akta, varmt,
det goda livet



Inledning

Om det ar nagot 6nskeliv och dromboende som far allt mer uppmarksamhet sa ar det
livet och boendet nara naturen, narmare nagot tryggt som vi kdnner till. Manga langtar
efter solen och havet och ett hallbart rikt liv. For ndgra stannar allt detta vid en drém, for
andra ar det ett sjalvklart alternativ, det handlar bara om att hitta ratt erbjudande. Det ar
vad vi bygger pa Halltorp. Valkommen.

Vi avser att utveckla omradet Halltorp 1:9 till en élandsk radby med éver 15 000 kvadrat-
meter nya bostadsytor, férdelade pa ca 100 bostader. Samtidigt investerar vi langsiktigt i
verksamheten vid Halltorp med nytt spa, fler boendemdjligheter, ny reception, tennis- och
paddeltennisbanor, ny restaurangdel med stor terrass och nya barer, lanthandel, hemma-
hos-kék med festlokal och mer dartill. Pa garden, nedanfér terrassen med utsikt dver Kal-
marsund, ar planerat en stor scen med tak och ett orangeri som viktiga delar i den konst
och kultur-kansla som kommer att finnas standigt narvarande.

Vi kallar vart nya koncept kort och gott Halltorp. P& Halltorp, hjartat av Oland. Olandstid i
Nordens Provence.

Att bo och leva pa Halltorp

Den élandska radbyn blir en del av det sociala sammanhanget kring Halltorp. Alla boende
far tillgang till all tdankbar och férstklassig service alldeles intill. Fran farskt bréod pa morgo-
nen till en valfri a la carte meny av tjanster. Gastgiveriet kommer att omformas, utvecklas
och bli en naturlig motesplats, ett centra; ett klubbhus dar man samlas infér allskdns
aktiviteter.

Har erbjuder vi gemenskapen, natverket, servicen och aktiviteterna. Har finns havet, natu-
ren och tryggheten. Det goda livet med mat och dryck, konst och njutning fér bade kropp
och sjal. Vi erbjuder produkter och tjanster som bidrar till ett hdlsosamt och hallbart liv,
som spa och bad, ekologisk narodlad mat, kulturupplevelser och olika traningsaktiviteter,
som exempelvis Halltorps Tennisakademi.

Har ar det latt att leva ett rikt liv i en vacker och genuin miljé. Ett medvetet liv pa en trygg
plats. Ett liv med mer tid och fler upplevelser.



Det aktiva livet

Att bo pa Halltorp ska innebara narhet till manga olika typer av mojligheter for att leva ett

aktivt och socialt liv. Aktiviteter som inbjuder till umgange med grannar och besdkare, och
som spanner 6ver generationer. Detta skapar en attraktiv plats, dar manniskor i alla aldrar

kan bo, leva och trivas tillsammans.

Pa Halltorp ar bland annat planerat for:
Att omvandla Halltorps klubbhus till ett center fér konst, spa och allskdns aktiviteter
Fyra tennisbanor och en centercourt, med tennisakademi sommartid
Fyra paddeltennisbanor; en utmarkt enklare sport for socialt umgange
Friskvardscenter med fysioterapeut, gym och traning for alla aldrar
Spa-anlaggning och behandlingar
Hemma-hos-kdk med tillhdrande festlokal
Evenemang med konst- och kulturinriktning

Andra aktiviteter i ndromradet ar till exempel:
Ekerum Resort. Med en fantastisk 36-hals golfanlaggning och inrattningar sasom, spa,
restaurang, pizzeria, glasseria, konstgalleri, boulebanor, fotbollsakademi och mycket mer.
VIDA Museum & konsthall, som med sina 2000 kvadratmeter ar ett av Sveriges storsta
privatagda konstmuseum, idag agt av familjen Bertil Vallien och Ulrica Hydman Vallien
vars son Hampus driver den dagliga verksamheten.
Kackelstugan. En kringbyggd 6landsgard med eget bryggeri, bokférlag och restaurang
samt kulturevenemang/konserter i Kackelstugans teaterlada nastintill varenda
kvall hela sommmaren med kanda artister.
Strévomradet Halltorps hagar
Bad pa bade 6st och vastsidan av 6n
Borgholms harliga sommmarkvallar
Solliden, med den gamla slottsruinen med alla dess sommarkonserter.
Sandby borg, fornborg och forskningsprojekt

Utdver ovan ndmnda finns naturligtvis oandligt fler fantastiska upplevelser att utforska pa
Oland.



Marknaden

Vi har identifierat en stor malgrupp med en inneboende dnskan, ett behov, att bo och leva
i en genuin och akta miljo, dar det aktiva, medvetna, varma, sociala och vardefulla livet
vardesatts. Det finns dven en stark dragningskraft till Oland med ljuset, vdrmen, solen och
narheten till bad pa bada sidor om 6n. Var malgrupp, likt samhallet i stort, ar val medvetna
om omvarldens tillstand vilket dkar efterfragan pa ett tryggt och sakert boende med en
lagom stor gemenskap.

Manga vardesatter idag ett aktivt liv med mojligheter till gemenskap kring dessa aktivite-
ter. Vi tror att aktiviteter som f&r manniskor samman, aven éver generationsgranser, skapar
en gemenskap som idag ar valdigt eftertraktad. Darfor satsar vi stort pa olika aktiviteter i
nara anslutning till bade radbyn och Halltorp.

Det som efterfragas ar mojligheterna till allt ovan, men dven mojligheten att sjalv fa valja.
Vi ser inte att man ska skapa ett koncept dar de boende blir en del, utan dar de boende
och besékarna far valja av det smoérgasbord som dukas upp. Valfriheten ar lika central som
mojligheterna, darfér skapar vi dven privata rum som exempelvis radhusens atrium.

P& Oland okar gastnatterna stadigt ar for &r och éverlag ar kundnéjdheten mycket stor,
vilket ger en utmarkt grund att bygga ifran for att lyckas med ett projekt likt detta. Nar det
kommer till korttidsbesdkare s kan vi se en att de som idag tar sig tid att komma bort
fran vardagen och stannar éver pa hotell, speciellt weekendresor, prioriterar en anladggning
som har spa och maéjligheter till aktiviteter. Halltorps koncept kommer att kraftigt dka
dragningskraften inom aven denna kundgrupp.

Byggnationen av Halltorp som helhet med den 6landska radbyn och Halltorps alla kom-
mande majligheter kommer att bli unikt for Oland, och vad vi kdnner till &ven unikt natio-
nellt.



Konegeptet

Konceptet kring Halltorp handlar om att skapa valfrinet. Att fa mojligheter, erbjudanden
och idéer men sedan sjalv fa valja mellan dessa. Vissa dagar énskar man social samvaro
och gar till klubbhuset eller de gemensamma grillplatserna. Andra dagar vill man verka

i sin egen privata sfar och njuter av ljuset i sitt eget atrium. Har man lust och mojlighet
finns det flera aktiviteter sasom exempelvis tennis, golf, paddeltennis, krocket, boule eller
schack. Har man haft oturen att behdva rehab och stéd sé valjer man att besdka fysiotera-
peuten i gymmet pa Halltorp.

De boende pé& Halltorp kommer att fa valja vilka av alla aktiviteter de vill nyttja och ha till-
gang till, och medlemsavgiften anpassas darefter. Valfrinet ar nyckeln till frinet.

Manga boendekoncept pd marknaden har en mall som de inflyttade ska fylla. Man pratar
till exempel om Bullerby-kansla och férutsatter da att de som ska flytta in blir en del av
konceptet. Vi later istallet gasten, den boende, att sjalv fa valja och definiera sig utifrdn sina
egna premisser. Vi ger henne bara mojligheter.

Investeringar 1 niaromradet

Det satsas stort i Halltorps naromrade pa byggnation av nya boenden och hotellrum
riktade mot en annorlunda malgrupp an Halltorp. Vi ser detta som en utmarkt mojlighet
att diversifiera omradet med vart erbjudande och ytterligare attrahera besokare till vara
anlaggningar.



Strategi

Vi vill skapa en miljé som bidrar till att géra Oland &n mer attraktivt, med en méansklig och
varm by dar invanarna trivs och vill leva, en plats dar det ljuva livet kan frodas. En trygg plats
for sociala sammanhang, sund interaktion och aktiviteter. | kombination med Halltorps
klubbhus med befintlig service och stédfunktioner blir boende i Halltorp &n mer attraktivt
och sjalvklart.

Overgripande

Aktiva dgare och Advisory board

Agarna i Halltorpsgruppen ar aktiva i det operativa arbetet. Detta borgar fér att genom-
gaende arbeta for Halltorps basta i allt fran att férhandla inkép, leda byggnationen och
valkomna gaster. Aktiva och kompetenta agare som sjalva investerat tungt i projektet ar
den basta garanten for att nd framgang.

For att ytterligare vassa teamet knyter vi upp kompetens i ett Advisory board dar vi kan dis-
kutera idéer och hitta nya Idsningar och majligheter till utveckling. | detta Advisory Board
kommer det att finnas ytterligare kompetenser inom:

Konst och formgivning

Rehab och valmaende

Gastronomi

Fastighetsforvaltning

Nybyggnationsentreprenad

Ekonomi och foretagsstrategi

Samhallsekonomiskt positivt

Projektet Halltorp kan for region Oland innebara bada nya boende i omrddet och manga
nya arbetstillfallen. Av 100 nybyggda boenden kanske halften blir permanentboende, med
i genomsnitt tva personer per hushall. Detta skulle ge 100 nya kommuninvanare med alla
de férdelar som kommer. Ovriga bostader skulle generera besdkare, handel och ytterligare
skatteintakter till regionen och naromradet.

Antalet nya arbetstillfallen i omradet skulle kunna bli sa manga som uppat 100, inraknat
lanthandel, klubbhus, events, restaurang, rehab, valmaende, spa och trdningsanlaggning,
tennisakademi, bostadsskotsel, byggande och renoveringar.

Dessa nya invanare och arbetstillfallen ar ytterst positivt fér regionen och kommmunen och
forutser naturligtvis ett gott samarbete oss emellan framover.



Byggnation av Oliindsk radby

Vi vill skapa ett drémboende i hjartat av Oland och bygga energieffektiva boenden dar ny
modern design mdter det gamla traditionellt 6landska. Hundra nya boenden ar planera-
de vilket kraftigt kommer att utéka kundunderlaget for Halltorp med 6kad efterfragan pa
restaurangbesok, lanthandel, tradgardstjanster, klubbaktiviteter och andra event.

Byggnationen ar planerad i tre faser dar bygget startar narmast Halltorps klubbhus och
arbetar sig bortat. Detta gor att de klara bostaderna snabbt gar fran byggarbetsplats till ett
fardigt boende utan stérande moment.

Under byggnationen kommer flera av deldgarna att vara pa plats for att operativt leda
byggarbetet. Detta borgar for att ta tillvara pa dgarnas intresse i att pressa kostnader sam-
tidigt som vi absolut inte tummar pa kvalitet. Samma galler fér manga av de inkdp som
ska férhandlas fram. Lejonparten av alla inkdép fornandlas direkt av en av agarna; ett alltid
ett narvarande fokus pa att arbeta for Halltorps, och dgarnas, basta.

Nyproduktionsjuridik

For att vara sakra pa att uppfylla alla villkor, skriva korrekta avtal, inneha alla korrekta
forsakringar och fa hjalp att bilda bostadsrattsféreningarna kommer vi att ta in extern
expertis fran PWC.

Halltorps kKlubbhus

Sommartid ar det fullt upp att gora pa Halltorp. Utmaningen ligger i att skapa en hallbar
utveckling med liv och rérelse for resterande del av arets manader.

Framover kommer med stdrsta sannolikhet omsattningen oka kraftigt tack vare:
Okat kundunderlag i ndromradet, mycket tack vare den egna byggnationen
Mer beldggning under lagsasong tack vare spa-byggnation och fler rum vilket majliggér
storre och fler konferenser
Fler mdjligheter till social samvaro med klubbrum och aktivitetsanlaggningar attraherar
fler gaster
Utokad verksamhet; lanthandel, spa och aktivitetsanlaggningar
Intakter via medlemskap for att nyttja Halltorps anlaggningar
Utdkade tjanster mot bostadsrattsféreningarna

Samt vissa kostnader minska genom effektivisering av restaurangdelen tack vare byggna-
tion av det mindre kdket, ny bar och reception som binder ihop verksamheten. Idag bedri-
ver vi restaurangskola pa Halltorp sedan flera ar tillbaka, men skolan stdngs succesivt ner
och kommer att avveckla verksamheten helt juni 2019. Detta kommer att frigéra mycket
bra lokaler, men fram till dess genereras skolpeng samt hyresintakter.



Boende

Boendet pa Halltorps klubbhus kommer under byggnationstiden att till storsta del fortlo-
pa i full drift som vanligt. Aktiviteter och atgarder planeras och genomférs kontinuerligt av
den befintliga foretagsledningen. Marknadsforing sker i upparbetade kanaler.

Planen ar att i forsta skedet tillfora ytterligare rum, samt renovera ytskikt i de nuvarande
rummen. Det kommer aven att ske en ombyggnation av reception samt utgangar mot
den storre terrassen. Den nya receptionen ar tankt att bindas samman med restaurangen
via en stdrre bar, vilken ska kunna éppnas ut mot terrassen. Terrassen kommer sommartid
att vara en fantastisk vindskyddad oas med utsikt mot Kalmarsund, med bade sittplatser
for mat och med en lounge/festdel.

Festlokal och Hemma-hos-kok

Utanfoér vinkallaren en trappa ner ar planerat for ett hemma-hos-kdk dar event med mat-
lagning ska kunna aga rum. Samma lokal ska aven planeras for att kunna anvandas som
festlokal vid behov. Denna lokal ligger strategiskt placerad langt ifrdn rum med sovande pa
Klubbhuset.

Spa

Pa Halltorp kommer vi att investera i en exklusiv spa- och traningsanlaggning. Vi amnar
driva aven denna del av anlaggningen energimassigt med hjalp av bergvarme och vind-
kraft fran Oland.

Att ha ett spa- och traningsanldggning med hog kvalitet skapar mdjligheter att locka en
betydligt stérre kundkrets till klubbhuset. Har kommer det aven att finnas en fysioterapeut
och olika behandlingsformer for att tillgodose behov hos boende pa Halltorp och i narom-
radet.

Lanthandel

Nar skolan stangs kommer i dess nuvarande matsal en liten lanthandel att etableras. Lant-
handelns entré kommer att synas fran vagen norrifran, och det blir enkelt att svanga av
och parkera. Tanken ar att fokusera pa att sélja kvalitetsprodukter, ekologisk och narodlat
mat, lokalt hantverk och i évrigt vara en god service for boende i ndromradet.

Det skulle aven vara intressant att pa Halltorp féradla rdvaror och saluféra under eget va-
rumarke. Vi skulle exempelvis kunna féradla lokalt producerade frukter och bar, starta ett
litet bageri i det stora restaurangkoket eller sélja egenproducerade saser.



Ovrigt

Tennisklubben

Med starka kopplingar till svensk tennishistoria utvecklar vi Halltorp och férgyller omradet
med en centercourt, fyra tennisbanor och fyra paddeltennisbanor. Paddeltennisen ar pa
stark framfart i Sverige som en social och fysisk aktivitet. Sommmartid planeras det for en
tennisakademi i samarbete med Ready Play Tennis. Under tidigare &rtionden var Oland
ett sjalvklart val for tenniseliten, och vi gor oss redo for att satta tennis pa Oland pa den
nationella kartan igen.

Méjlighet till vidareuthyrning av radhus/lagenhet

Som en naturlig del i vara tjanster kommmer de som 6nskar att kunna fa hjalp med att hyra
ut sitt boende i andra hand. Halltorps klubbhus kan ombesoérja hela processen med allt
fran check in, check ut, stadning, inkdp, service, rundvisning och allt som hor dartill. Detta
kan ge extra intakter for agaren av bostaden samt ge Halltorp ytterligare boendemojlighe-
ter for besdkare. Detta blir en win-win for bade Halltorp och dgaren av enheten, men det
ar alltid upp till agaren att sjalv bestdmma om den 6nskar hyra ut.
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